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Gransdragningslista brandskydd —
Brandskyddsklausul for lokalhyresavtal

Omfattning
Ansvaret forbyggnaders och verksamheters brandskydd ar delat mellan fastighetsagare och
hyresgast. Detta dokument utgoren gransdragningslista for brandskydd som géller mellan

e regionens fastighetsorganisation och dess hyresgast, samt mellan
o externfastighetsagare och regionens fastighetsorganisation.

Mellan regionens fastighetsorganisation och dess hyresgast ar ansvarsfordelningeninedan
gransdragningslista forutbestamd och ej forhandlingsbar i egenagdaeller forvaltade fastigheter.

Vid inhyrning i externalokaler utgér dettadokument en mall f6r ansvarsfordelning som ska
anvandas vid varje kontraktsskrivning med extern fastighetsagare. Vid andrad ansvarsfordelning
(flyttat kryss), ska detske i dialog med regionens fastighetsorganisations sakkunnig brand. Anpassas
krysstill den externa fastighetsagarens fordel ska regionens fastighetsorganisation pa uppdragav
hyresgasten bistda med kompentens for att hyresgasten ska kunna fullfélja sitt ansvarsatagande.
Detta utgarifran fastighetsorganisationens ambition att tillhandahalla samma niva pa
fastighetstjanster oberoende avomenverksamhetssitteriegna eller inhyrda lokaler.

Syfte
Gransdragningslistan syftar till att tydliggdra vem av parternasom ager ansvaret for respektive
ansvarsomrade. Med ansvar omfattas drift, underhall och kontroll.

Gransdragningslistan ligger till grund forupprattande av dgarens respektive nyttjanderatts havarens
dokumenterade systematiska brandskyddsarbete, SBA, ienlighet med kraveni Lag (2003:778) om
skydd motolyckor. Oaktat ansvarsomrade sa ansvarar hyresgasten fér att egenkontrollerforbrand
utfors enligt hyresgastens egenkontrollsystem for SBA.

Gemensammaansvarsomraden

Bada parters verksamhetsansvarig ansvarar for att halla varandra informerade om férhallanden som
paverkarrespektive parters SBA. Besiktningsprotokoll, tillsynsprotokoll, dokumentation av
egenkontroll och 6vrig brandteknisk dokume ntation skall vid behov utbytas mellan parterna. Vid
tillsyn ska samtliga berdrda parter delta.

Det dr engemensam forpliktelse att hadlla ordning i allmdnna lokaler somt.ex. korridorer, hisshallar
och kulvertar for att dessainte ska belamras med t.ex. mobler, kartonger, skrdap och annat.

Ansvarsférdelning
Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller de krav pa brandskydd som for
avsedd anvandningav lokalen foljer av gallande myndighetskrav.

| nedantabell redovisas ansvarsomrade for hyresvard respektive hyresgast, hadanefterbenamnt HV
och HG.
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Ansvarsomrade

Kommentar

Grundlaggande brandskyddsutbildning samt framtagande av nodldagesrutiner
och dvning.

Kompetens angaende byggnadens brandtekniska installationer.

Brandskyddsdokumentation inklusive brandritningar fér hyrd lokal.

Dokumentationen av byggnadstekniskt brandskydd (brandcellsindelning,
utrymningsvagar och brandtekniska installationer).

Hantering och tillstand for brandfarlig vara for fastighetsdrift

Verksamhetens hantering av brandfarlig vara inkl. tillstand dar det kravs

Avser den egna hanteringen av brandfarlig vara t.ex. handsprit.
Driftorganisation kan med fordel pa uppdrag underhalla ev. fasta rérledningar
och tank.

Brandskyddet i teknikutrymmen och allmanna lokaler som t.ex. entréer,
hisshallar och kulvertar.

Ombyggnation och d@ndring

Alla andringar som kraver ingrepp i byggnadens barande konstruktion, i
brandcellsgranser, i luftbehandlingssystemet eller andra for byggnaden
gemensamma installationer ska godkdnnas avansvarig part. Ovan galler dven
andra arbeten som kan satta brandskyddet ur spel.

Ytskikt brandklass

Den yttre delen (t.ex.farg och tapet) av en byggnadsdel eller bekladnad, som
kan bli utsatt for brandpaverkan i ett tidigt skede av branden. Kraven pa
ytskikt beror bl.a. pa antal vaningar i byggnaden och vilken verksamhet som
inryms.

Ansvarig for att gadllande
ytskiktskrav uppfylls ar den
som bestaller arbetet.
Fastighetsdgaren ska alltid
tillfragas innan arbete

bestalls.

Samordningsansvarig for tillfalliga heta arbeten
Kontaktas alltid vid tillfdlliga heta arbeten

Utrymningsplaner
Ritning dver lokalen som sitter placerad pa vagg och redovisar detaljer
kopplade till nédldgesrutiner och utrymning

Utrymningsvag
Funktion

Tillganglighet och framkomlighet

X

Utrymningsskyltar

Gron vagledande markering, omfattar elektriskt belyst eller genomlyst skylt
och efterlysande skylt

Nodbelysning
Belysning som ska fungera om stromtillforsel till allmanbelysningen férsvinner

Nattlas

Utgor oftast ett 1as ovanfér det vanliga laset och anvdands som ett extralas
nattetid for att klara sdkerhetsklassen (skalskyddet). Nattlas kraver koppling
till vasentlig funktion.

Brandcellsgranser inklusive barande konstruktioner

En byggnad ar uppdelad i flera sa kallade brandceller. En brandcell ska motsta
och férhindra spridning av brand och rék under en viss giventid och kan vara
ett eller flera rum, trapphus, hisschakt eller liknande.

Dorr/fonster/lucka/port/jalusi i brandcellsgréans

Ansvar for uppfyllnad avratt brandteknisk klass och funktion.

Sign

Sign
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Ansvarsomrade HV |HG Kommentar

Ansvar for attinte satta brandcellsgrans ur funktion t.ex. genom att stalla upp O

dorr pa kil etc.

Brandgasventilation X | O

Syftar normalt till att underlatta en invandig raddningsinsats och utgérs av

luckor eller sarskilda flaktar for att ventilera ut brandrok. Det forekommer

normalt i trapphus, kallare och i vissa fall dven vindar.

Brandfunktioner i ventilationssystem O

Stigarledningar O

Anvands normalt i hoga byggnader och ar oftast ett tomt rér dar

raddningstjansten kan koppla pa sina slangar

Brandlarm

System som upptédcker begynnande brander och avger en signal for att pakalla Kostnader kopplade till
behovet av atgarder t.ex. vidarekoppling till rdddningstjanst, aktivering av onddigt aktiverat brandlarm
larmorganisation, brandgasventilation och utrymningslarm. | vissa lokaler (s.k. falsklarm) p.g.a.
kravs det endast detektion i korridorer och utrymningsvagar, medan det i ofdrsiktighet paférs den som
andra kravs detektion i alla utrymmen. orsakat falsklarmet.
Funktion, samt att nyttjare vid 6verlamnande av lokaler far skriftlig O

beskrivning avbrandlarmets funktion

Nyttjare har kunskap om brandlarmets funktion och vilka atgarder som ska O

vidtas vid larm. Ansvar for attinte satta brandlarmet ur spel genom att t.ex.

tdcka for detektorer eller pa annat satt skada larmets funktion.

Brandvarnare

Att det finns installerati enlighet med gallande lagstiftning O

Batteribyte och funktionskontroll. Driftorganisationkan med foérdel utféra O

detta pa uppdrag fran ansvarig part.

Sprinkler

Vanligtvis ett vattenfyllt rorsystem med sprinklerhuvuden som spricker

individuellt nar de uppnar en viss temperatur.

Funktion, samt att nyttjare vid 6verlamnande av lokaler far skriftlig O

beskrivning avsprinklersystemets funktion.

Att nyttjare har kunskap om sprinklersystemet och vilka atgarder som ska O

vidtas om sprinklern 16ses ut. Att inte satta sprinklersystemet ur spel genom

att till exempel tacka 6ver sprinklerhuvuden eller pa annat satt férhindra

sprinklerns funktion. Det ar viktigt attinte skdrma av sprinklerhuvudena med

t.ex. takbelysning, draperier eller hdga hyllor. Sprinklerhuvudet ska ha minst

0,5 meter fritt luftrum under sig.

Lokala slacksystem

Kan t.ex. vara skydd av serverhall, matlagningsanordning och far endast

installeras efter godkdnnande av ansvarig part.

Drift av lokala slacksystemen O

Sta for kostnader i samband med drift och underhall O

Handbrandslackare

Arlig kontroll och utbyte samtatt handbrandsléckare finns pa plats efter ny- O

och/eller ombyggnation

Tillgdnglighet vid t.ex. Iasning av dorr och placering vid mindre O
verksamhetsfoérandring

Inomhusbrandposter O

Aven handbrandsldckare som ersattinomhusbrandposter ingar

Brandfilt O

Sign

Sign

3(5)



Detta dokumentaren bilaga till hyresavtal [ ] som géller mellan:
o | Jorgnr: [ ], hyresvard, och
o | Jorgnr: [ ], hyresgast.

Detta dokument har uppréttatsi tva likalydande exemplarsom bada partersignerat.

[Hyresvard] [Hyresgast]

[Ort] [Ort]

[20xx-xx-xX] [20xx-xx-xX]

[Namnfortydligande] [Namnfortydligande]

4(5)



